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See Eesti standard on
— standardi EVS 910:2011 uustootlus;

— joustunud sellekohase teate avaldamisega EVS Teataja 2017. aasta maikuu numbris.

Standardi koostamise ettepaneku on esitanud tehniline komitee EVS/TK 36 ,Kinnisvara korrashoid®,
standardi koostamist on korraldanud Eesti Standardikeskus ning osaliselt rahastanud Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium.

Standardi on koostanud MTU Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit koostéds valdkonna ekspertidega.
Standardi koostamisel on arvestatud koostamise protsessis valdkonna limarlaudadel, seminaridel ja
tootubades arutatu pohjal saadud ettepanekutega. Standardi on heaks kiitnud EVS/TK 36.

Alljargnevalt on esile toodud olulisemad muudatused ja tdiendused standardis EVS 910:2017 vorreldes
standardi eelmise versiooniga EVS 910:2011:

— Kasitlusalas tdpsustati standardi vabatahtlikkust kasitlevat teksti;

— standard on ajakohastatud standardist EVS 807:2016 lahtudes;

— standard on suunatud universaalsete juhistena erasektori eluaseme- ja arikinnisvara hankijatele,
samas ei kisitle standard riigihangete seaduse (RHS) tildsatteid ja hankemenetluse korraldust, kuid
annab siiski juhiseid RHS-i tehnilise kirjelduse koostamiseks ning tehnilise ja kutsealase padevuse
nouete kirjeldamiseks;

— standardi lisasid on tdiendatud kinnisvara korrashoiu valdkonna iildiste lepingutingimuste kohaste
KHUL-i ja KTUL-i niidistega erasektori hankijatele.

Standardi moni osa v6i moni standardis kirjeldatud lahendus vdib olla patendidiguse objekt. EVS ei
vastuta sellis(t)e patendidigus(t)e valjaselgitamise ega selgumise eest.
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Standardite reprodutseerimise ja levitamise digus kuulub Eesti Standardikeskusele

Andmete paljundamine, taastekitamine, kopeerimine, salvestamine elektroonsesse siisteemi vdi edastamine likskdik millises
vormis voi millisel teel ilma Eesti Standardikeskuse kirjaliku loata on keelatud.
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SISSEJUHATUS

Standardi eesmark on aidata tagada tellija (edaspidi hankija) rahaliste vahendite ldbipaistev, otstarbekas
ja saastlik kasutamine, isikute vérdne kohtlemine ning konkurentsitingimuste efektiivne kasutamine
kinnisvara korrashoiu hankel.

Kinnisvara korrashoiu valdkonnas puuduvad iildtunnustatud dokumendid ja juhised, mille abil hangete
korraldajad ja hangetes osalejad saaksid iihtsetel alustel korrashoidu kasitlevaid hanketingimusi
koostada, neid itheselt mdista ning nende alusel tehtud pakkumusi objektiivselt vérrelda. Uldtunnustatud
dokumendid ja juhised kindlustavad, et ei kasutataks juhuslikke ja asjatundmatuid aluseid tehniliste
kirjelduste ja muude hankedokumentide koostamisel kinnisvara korrashoiu hangetel. Pakkujatele
kaasneb eri hangetel osalemisega ning eri tehniliste kirjelduste ja dokumentide analiiiisimisega, samuti
nende alusel koostatud pakkumustega ressursside ebaefektiivne kasutamine. Hanke objektiks oleva
korrashoiuteenuse puudulikult koostatud ja raskesti mdistetavad kirjeldused ja dokumendid tingivad
tihtipeale selle, et hankija saab ebaadekvaatsed ja vorreldamatud pakkumused.

Standardis on toodud:

— Kkinnisvara korrashoiu teenuste omaduste ja oluliste tunnuste loetelu ning téévahendid hankijale
tehnilise kirjelduse koostamiseks;

— kinnisvara korrashoiu hankedokumentide ja nende lisade tiilipvormid hangete korraldamise
lihtsustamiseks ja pakkumuste vérreldavuse tagamiseks.

Standard vdéimaldab kinnisvara korrashoiu ettevotjatel teha pakkumusi ratsionaalsemalt ja
kvaliteetsemalt ning tdita kinnisvaraomaniku ja -kasutajate eesméarke paremini.

Standardis EVS 807:2016 on olemas lihtsed professionaalsed alused kinnisvara korrashoiu pohiterminite,
pohimdétete, protsessi, korraldamise dokumentide, kvaliteedi, kulude arvestuse ja analiiiisi ning tegevuste
kohta koigile kinnisvarakeskkonna korraldamisega tegelevatele isikutele. Nende aluste pohjal on
koostatud see standard.

Hanke ettevalmistamise osa peatiikis 5 ja lisas A on suunatud eelkdige eluasemesektori hankijatele, kuid
on kohandustega kasutatav ka drisektori hangete ettevalmistamisel. Hanke ettevalmistamise osa
peatiikid 6 ja 7 ning lisad B, C ja D on suunatud nii eluaseme- kui ka arisektori hangete korraldusele, kuid
on kohandustega kasutatavad ka tehnilise kirjelduse koostamiseks ning tehnilise ja kutsealase padevuse
noduete ja lepingutingimuste kirjeldamiseks avaliku sektori hanke korraldamisel.

Standardi sihtgrupp on eelkdige kinnisvara omanikud erasektoris ning ettevotjad kinnisvara arendamise,
ehitamise ja kinnisvara korrashoiu alal. Standardi kasutaja voib olla iga Eestis elav ja/v0i ettevotlusega
tegelev isik, kelle omandis on kinnisvara ja/vdi kes korraldab kinnisvarakeskkonna kasutamist elu- voi
aritegevuseks. Standardist saavad juhinduda k&ik kinnisvara korrashoiu erasektori hangetel pakkumusi
esitavad isikud.



EVS§910:2017

1 KASITLUSALA

Standardis nimetatakse ja madratletakse kinnisvara korrashoiu valdkonna hangete korraldamise
pohimdisted. Samuti antakse juhised, tiilipvormid ja arusaamad korrashoiu hanke ratsionaalsest ja
kvaliteetsest korraldusest ning korraldusega kaasnevast dokumentatsioonist.

Standardi kasitlusala hdlmab Eesti standardi EVS 807:2016 tegevustest jargmiseid komplekstegevusi:

— koodid 100 ja 500 (kinnisvarakeskkonna juhtimine, sh haldamine ja omanikukohustuste tditmine);

— koodid 200 ja 300 (ehitiste tehnilise korrashoiu tegevused, sh tehnohooldus ja heakorratéod).
Enamasti ei vajata kinnisvara korrashoiu tagamiseks vidga paljusid iseseisvaid tegevusi. Nimetatud
teenused (haldamine, omanikukohustuste tditmine, tehnohooldus, heakorrat66d) on minimaalne

tegevuste kompleks, mille tditmine peab tagama ja sailitama ohutuse korrashoiuobjekti kasutamisel.
Reeglina kuuluvad eelnimetatud teenused:

— hankija funktsioonide hulka (nditeks kinnisvarakeskkonna juhtimise teenus, mida hankija voib ka
teenusena sisse osta); voi

— pakkuja funktsioonide hulka (tehnohooldus ja heakorratdod).
Kinnisvara omaniku otsustuspadevusse kuulub ka teenuste tagamiseks vajaliku haldusmudeli ja

korraldusmeetodi valik (kas teostada ise vdi osta vastavad teenused sisse). Standardis eeldatakse, et
kasutatakse sisseostetud teenuseid.

Muud standardis EVS 807:2016 nimetatud komplekstegevused on reeglina vahendatavad teenused, mille
sisu ja maht ei pruugi olla viaga universaalne ning mis séltub paljuski korrashoiuobjekti eriparast ja selle
kasutajate soovidest (nditeks remonttddd, arendamine, tarbimisteenused, tugiteenused). Seetdttu ei
kuulu sellised korrashoiutegevused ka standardi kasitlusalasse.

Avaliku sektori hangete korraldamist see standard ei kasitle.

Selle standardi jargimine on vabatahtlik, kuni seda ei ole kohustuslikuks tehtud nt digusaktiga v6i hanke
osapoolte vahelise kokkuleppega.

2 NORMIVIITED

Alljargnevalt loetletud dokumendid, mille kohta on standardis esitatud normiviited, on kas tervenisti voi
osaliselt vajalikud selle standardi rakendamiseks. Dateeritud viidete korral kehtib tksnes viidatud
valjaanne. Dateerimata viidete korral kehtib viidatud dokumendi uusim véljaanne koos vdimalike
muudatustega.

EVS 807:2016. Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid

EVS-EN 15331:2011. Ehitiste hooldusteenuste kavandamise, korraldamise ja kontrollimise kriteeriumid
3 TERMINID JA MAARATLUSED

Standardi rakendamisel kasutatakse alljargnevalt esitatud termineid ja maaratlusi. Soovitav on samuti
lahtuda EVS 807:2016 terminitest ja maaratlustest.

31
hanke objekt (procurement object)
kinnisvara korrashoiu teenused ja nendega seotud asjad





